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Die	Instandhaltungsstrategie	ganzheitlich	op8mieren	
	
	
	
	

Dipl.-Kfm.,	Dipl.-Phys.	Chris8an	Wetzel	
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CalCon	steht	für	Calcula5on	

CalCon	steht	für	Consul5ng	

 Entwickler	des	europäischen	SoDwareverfahrens	epiqr®	
 Energieausweis-Erstellung	(über	16.000)		

 PorSolio-Management	und	strategische		
Instandhaltungsplanung	
 Nachhal8gkeits-Analysen	(CalCon	ist	einer	der	11	Ini8atoren	der	
DGNB)	
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Epikur	
 Griechischer	Philosoph	
 341	-270	v.	Chr.	

Epiqr®	

 	energy	performance	
 	indoor	environment	quality	
 	refurbishment/retrofit			
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CalCon	und	epiqr®	
 epiqr®	ist	seit	dem	Jahr	2000	auf	dem	Markt.	

	
 Mehr	als	140.000.000	m2		Bru^ogrundfläche	wurden	allein	in	
Deutschland	mit	epiqr®	erfasst	und	bewertet.	

	
 Mehr	als	1.300	Anwender	nutzen	epiqr®	in	Deutschland.	



ZukunDsraum	Schule	

©	CalCon	Deutschland	AG	©	CalCon	Deutschland	AG	

Wozu	"ganzheitlich"	
op5mieren?	
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Spontane	Antwort	des	
Kämmerers:	

"Schulden	reduzieren"	
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Für	was	brauche	ich	eigentlich	
meine	Immobilien?	
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Aufgabenstellungen	
für	die	Öffentliche	Hand	
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Wo	stehe	ich?	

1	
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Kenntnisse	zum	Immobilienbestand?	
Herausforderungen	

 Wenig	Informa8onen	

  in	uneinheitlicher	Form	und	Qualität	

 oD	subjek8v	
 und	nicht	auswertbar	
 ohne	valide	Kenntnis	zu	anfallenden	Kosten	
	

à	keine	Grundlage	für	eine	solide	strategische	Planung	
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Hürde:		
Eine	klassische	Bestands-
erfassung	für	alle	Gebäude	

dauert	viel	zu	lange…	
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Ich	weiß,		
dass	ich		
nichts	weiß!	

h^p://yerkure.files.wordpress.com/2014/05/socrates1.jpg	
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 Mit	20	%	Aufwand	80	%	Genauigkeit	erreichen!	

Aufwand	

Genauigkeit/Nutzen	

100	20	

80	
100	

So	wenig	wie	möglich,	so	viel	wie	nö5g!	
Pareto-Prinzip	
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Lösungsweg:	
Das	europäische	Verfahren	epiqr®	

 Nutzung	von	Sta8s8k	ansta^	mühsam	zu	
messen	
 Konzentra8on	auf	das	Wesentliche	->		
nur	Kostentreiber	am	Gebäude	bewerten	
 Objek8vität	durch	einheitliche	
Bewertungsgrundlagen	schaffen	
 Kosten	automa8sch	im	Hintergrund	
berechnen		
 Ergebnisse	einfach	und	transparent	
darstellen	->	für	jeden	lesbar	

pro	Gebäude	ca.	1	Minute	

sta[	30	–	90	Minuten			
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Ergebnis	(nach	ca.	einem	Tag	pro	Gebäude):	
Das	epiqr®-Diagramm	

Für	jedes	Gebäude	ist	nun	bekannt:	

Welche	Aussta^ung	hat	es?	

  In	welchem	Zustand	ist	es?	

Welche	Kosten	fallen	in	den	

nächsten	Jahren	an?	

=>	Die	Entscheidungsgrundlage	
					für	das	weitere	Vorgehen	liegt	vor.	
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Der	Instandhaltungsspiegel	2015	

  Für	den	Instandhaltungsspiegel	
2015	wurden	Daten	
ausgewertet,	die	seit	2010	
erfasst	wurden		
à	somit	wird	der	aktuelle		
Ist-Zustand	wiedergespiegelt		

	
  Folgende	Datenmenge	wurde	
für	den	Instandhaltungsspiegel	
2015	analysiert:	
7.182.320	Quadratmeter	BGF	
1.887	Gebäude	



ZukunDsraum	Schule	

©	CalCon	Deutschland	AG	©	CalCon	Deutschland	AG	

Der	Instandhaltungsspiegel	2015	
Schulgebäude	 Turn-/Schwimmhallen	
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Wo	will	ich	hin?	

2	
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Pflicht	
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Gesetze	
einhalten	



ZukunDsraum	Schule	

©	CalCon	Deutschland	AG	©	CalCon	Deutschland	AG	
h^p://sta8c.bauen.de/fileadmin/media/Ratgeber/Ar8kel/Ausbau/Sanierung/Sockelputz_erneuern_diy/Sockelputz_erneuern_Putzschaden_Fotoschlick.jpg	
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Gebäude	
instandhalten	
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Kür	
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h^p://www.sv-vogtareuth.de/images/news/news_solaranlage.jpg	
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h^p://www.sv-vogtareuth.de/images/news/news_solaranlage.jpg	

Erneuerbare	
Energien	nutzen	
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Verbrauch	
reduzieren	
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h^p://www.ibbb-lindner.de/files/bautzen-gag1.jpg	 h^ps://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/d/d4/NoppenKoeln2.JPG	

h^p://www.liD-technik.de/plavormliD.html	 h^p://www.mein-badezimmer.com/img/smart_care_keuco-2.jpg	
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Barrierefreiheit	
schaffen	
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Gebäude	
digitalisieren	
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Eines	verändert	
sich	nicht...	
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h^p://www.krueger-naturfoto.de/uploads/fotos/UKR20080815_0191_Moos_auf_Baumstamm.jpg	
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Ohne	Moos	
nix	los!	
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Sozial
e	Verp

flichtu
ng	

Digitalisierung	

Instandhaltung	

Budget	
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Welche	Rolle	spielt	

	
	

Gebäude	

Klimawandel	

Erhalt	von	
Werten	 Sicherheit	

Kosten-
reduk5on	

Außen-
wirkung	

Bedarfs-
deckung	

der	Immobilienbestand?	
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Welche	Maßnahmen	für	ein	Gebäude	können	aus	der	

	
	

Gebäude	

Sanieren	/	
Verbessern	

Mieten	/	
Vermieten	 Umnutzen	

Neu	Bauen	/	
Abbrechen	

Veräußern	/	
Ankaufen	

Instandsetzen	

Strategie	resul5eren?	
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Wie	setze	ich	es	um?	

3	
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Ist-Situa5on	

Heu8ge	"Pflicht"-	
Anforderungen		
an	das	Objekt	

Zukunpsfähigkeit	

Morgige	"Trends"/		
Soll-Anforderungen		
an	das	Objekt	

Potenzial	

Priorisierung	von	
Maßnahmen	zur		
Objektentwicklung	
à  geeignete	

Inves88onen	
à  Gezielte		

Op8mierung	

morgen	

he
ut
e	

Objekt	Potenzialanalyse	
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Potenzial	

▲  Ausbau	Schwellenfreiheit	
▲  Energe8sche	Sanierung	
▲  Photovoltaik-Anlagen	
▲  Digitalisierung	
▲  Bedarfsgerechte	Budge8erung	
▲  Fördermi^elzugang	

Ist-Situa5on	

▲  eher	Überauslastung	
▼  schlechter	Zustand	
▼  energe8sch	unsaniert	
▼  IH-Stau	/	Werteverlust	

►  Heute	schlecht	L	
	

Zukunpsfähigkeit	

▼  Noch	nicht	inklusionsgerecht	
►  Nachverdichtungspotenzial?	
►  Eignung	zur	Integra8on?	
▼  Keine	erneuerbaren	Energien	
▼  Geringer	Digitalisierungsgrad	

►  Morgen	schlecht	L	
	

Analyse	einer	Schule	
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Potenzialanalyse	Kommunalimmobilien	

Istsitua5on	 Entwicklungspotenzial	Zukunpsfähigkeit	

Erfüllung	poli5scher	Auprag	

Technische	Qualität	

Nutzungsqualität	

Energe5sche	Qualität	

Wirtschaplichkeit	

Aussta[ungsqualität	

Gesellschapliche		
Anforderungen	der	Zukunp	

Klimawandel	und		
Ressourcenschonung	

Erwartete	Gebäudeauslastung	

Technologie	

Demografischer	Wandel	

Energe5sches	Potenzial	

Wirtschapliches	Potenzial	

Bautechnisches	Potenzial	
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In	der	Regel	ergibt	sich	ein	klares	Bild…	

KernporSolio	/	
Haltebestand	

Objekte	mit	Potenzial	
	Objekte	ohne	Potenzial	

Detail-Prüfung		
erforderlich	
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Kernporuolio	/	Haltebestand	

Geplante	Maßnahmen	 Ungeplante	Maßnahmen	 Laufender	Betrieb	

  Maßnahmenbündelung	
  Reihenfolgeplanung	
  Budge8erung/	
Finanzierung	
  Ausschreibung/Vergabe	
  Controlling	
  Zustandsaktualisierung	

  Schadensaufnahme	
  Behebung	/	
Durchführung	
  Abrechnung	
(Gewährleistung,	
Versicherungen	etc.)	
  Dokumenta8on	

Op5mierung	der	Prozesse	

  Inspek8on	/	Wartung		
  Reinigung	
  Energie	
  Wasser	
  Abfallentsorgung	
  Winterdienst	
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Sons5ges	Poruolio	

Objekte	ohne	Potenzial	 Objekte	mit	Potenzial	 Detailprüfung	

  No8nstandsetzung		/	
Verkehrssicherung	
während	des	Betriebs	
  Inves88onen	vermeiden	
  Verwertungsmöglich-
keiten	prüfen	
  ggf.	Abbruch	prüfen	

  Maßnahmen	zur	
Verbesserung	/	
Op8mierung	planen	
  Inves88onen	prüfen		
(z.	B.	WirtschaDlich-
keitsbetrachtung,	
Sekundäreffekte)	

Weitergehende	Planung	

  Lebenszyklus-
betrachtung	
  Finanzierungs-
alterna8ven	
  Technische	
Planungsvarianten	
  Rechtlich	/	poli8sch	



ZukunDsraum	Schule	

©	CalCon	Deutschland	AG	

Und	damit	es	in	der	Praxis	funk5oniert:	
Rollen	verstehen	lernen….	
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…	und	zusammenhelfen.	
Informa5on	-	Kommunika5on	-	Transparenz!	
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Kontakt:	

Vielen	Dank!	

c.wetzel@calcon.de	

www.calcon.de	


