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1. Eckdaten landeseigener Gebäude
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Eckdaten landeseigener Gebäude

Verwaltung Museen und Theater Schlösser und Gärten 

Hochschulen Universitäten und 
Universitätskliniken

8.000 landeseigene Gebäude,
1.800 angemietete Objekte 
2.000 Gebäude denkmalgeschützt
12 Mio. m² Fläche (NGF)
22 Mrd. Euro Wiederherstellungswert

Bauumsatz ca. 800 Mio. €/a
(2016)

Energiekosten: ca. 230 Mio.€/a
(2016)
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Landesgebäude 
Alters- und Nutzungsstruktur

Altersstruktur Nutzungsstruktur

78 % vor 1978
(vor 1. WSchVO)

ca. 30 % 
Lehre/Forschung
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2. Energie- und Klimaschutzkonzept für 
landeseigene Liegenschaften



Folie 7

Aktuelle Klimapolitik in Baden-Württemberg -
Anforderungen an Landesgebäude

Klimaschutzgesetz BW (KSG)

Integriertes Energie- und 
Klimaschutzkonzept (IEKK)

Energie- und Klimaschutzkonzept für 
landeseigene Liegenschaften

u.a. § 7 Vorbildfunktion der 
öffentlichen Hand:
"… bis 2040 weitgehend 
klimaneutrale 
Landesverwaltung…"

• Umsetzungskonzept zum KSG
Maßnahmen, Strategien, Handlungsbereiche

• 9/2017: Kabinettsbeschluss 
zum Monitoring/Weiterentwicklung
KSG/IEKK 

Klimaneutrale Landesverwaltung?
> 90 % der CO2-Emissionen verursacht in 

Landesgebäuden
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Inhalt, u.a.
 Reduzierung der CO2-Emissionen

gegenüber 1990

- bis 2020 um mindestens 40 %

- bis 2030 um mindestens 60 %

 120 Millionen Euro für energetische  
Sanierung für Folgejahre

 Maßnahmen in den Handlungsfeldern 
(z.B. energetische Sanierung, Energiestandard)

Kabinettsbeschluss vom 11.12.2012

400.000

CO2-Emissionen

Tonnen CO2/Jahr
666.000

1990 2030

-6
0%

2020

266.000

Stand 2012: 
ca. - 22 %

-4
0%

Energie- und Klimaschutzkonzept für
landeseigene Liegenschaften
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Verdopplung
bis 2020
- gesamt
- Wärme
- PV      

Ökostrom 
ab 2015 100%

Solarthermie

Erneuerbare 
Energien

Energetische 
Sanierung

Energie-
standard

Energie-
management

Weiter-
entwicklung

Verfahren

Verzahnung
energetische 
Optimierung -

"Sowieso" 
Instandsetzung

Schwerpunkt-
aktionen

Neubau
Gebäudehülle in 

Passivhausbauweise

Unterschreitung
EnEV 

Pilotmaßnahmen
- Passivhaus

- Energieeffizienz
Plus

Zählerstruktur

Energie-
Auditierung

Schulungen

u.a.

Handlungsfelder
Energie- und Klimaschutzkonzept
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Energie- und Klimaschutzkonzept
Aktueller Umsetzungsstand
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3. Energetische Sanierung -
Instrumente und Maßnahmen
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Energiekonzepte Schwerpunktaktionen
RLT-WRG

Heizungspumpen
KWK

Vierfelder-Matrix

Instrumente für systematische Maßnahmenfindung

Energiekatalog = landesweiter 
Maßnahmenkatalog
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Energetische Maßnahmen 

Bilanz 2011 - 2015 

• 686 realisierte energetische 
Maßnahmen

• > 230 Mio. Euro energetischer 
Kostenanteil 

- 50.000 Tonnen/a CO2
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Anteile energetische Maßnahmen  und Ökostrom 
bei Senkung der CO2-Emissionen
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Energetische Sanierung
Unibibliothek Freiburg
Maßnahme
Generalsanierung und Umstrukturierung
(Fertigstellung: Mitte 2015)

Gesamtbaukosten: 50 Mio. Euro
Einsparungen: 800.000 Euro/a
Wärmeverbrauch: - 80 %

CO2-Einsparung: 950 Tonnen/Jahr

3-fach Sonnenschutzverglasung
Betonkerntemperierung
Kühlung aus Brunnenwasser

Beleuchtungssteuerung, LED-Leseleuchten
Photovoltaikanlage (2.000 m2) 
Eigenstromnutzung
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Energetische Sanierung
Uni FR: Sanierung Herdergebäude

Maßnahme
Gebäudehülle und Innenhofüberdachung

Gesamtbaukosten: 3,3 Mio. Euro

Wärmeverbrauch: - 50 %

CO2-Einsparung: 110 Tonnen/Jahr

Überdachung nördlicher Innenhof
Austausch der Fenster (außen)
Wärmedämmung Dachgeschoss

Brunnenwasserkühlung

Ersatz der Dampfheizung
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Pilotprojekt "Virtueller Stromspeicher" 
Polizei-Hochschule Biberach
Innovatives Energiekonzept zur Wärme- und Stromerzeugung

Eckdaten:
Bauzeit: 2013 - 2015
Baukosten: 2,5 Mio. €
Amortisation: 7 - 15 Jahre (?)

Finanzierung:
Sonderprogramm Internes 
Contracting

Projektidee:
SWS Südwestdeutsche Strom-
handels GmbH (Dr. Weng)

Ziel:
Nutzung Strompreisschwankungen 

- zur Wärmeerzeugung mit Strom
- Stromerzeugung mit BHKW (stromgeführt) 

Beitrag für energiewirtschaftliche Herausforderungen

„Power to Heat“
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Ersatz-Neubau als Pilotprojekt
Hochschule Ulm: Neubau als Energie-Plus-Gebäude
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5. Qualitätssicherung - Monitoring
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Planungsphase Bauphase Nutzungsphase

Lösungsansatz:
Technisches Monitoring 
zur Qualitätssicherung

häufiger Zustand bei Übergabe:
• Inbetriebnahme-Phase zu kurz
• fehlerbehaftete Anlagen
• kein optimaler Betrieb
• energetische Ziele nicht erreicht
• Nutzerzufriedenheit eingeschränkt 

"Systemfehler"
an der Nahtstelle Bau - Betrieb

Zieldefinition
- Flächen
- Ausstattungen
- energetische 

Ziele
- u.a.m.

Planungen
- technische +

bauliche Lösungen

Üblicher Ablauf einer Baumaßnahme



Folie 21Folie 21

Beispiel: 
Sanierung Villa Reitzenstein + Erweiterungsneubau 
Staatsministerium Baden-Württemberg

Energiezentrale
u.a.

BHKW

Absorp.-
KM

Komp.-
KM

Strom

Kälte

Kälte

Wärme

Ergebnis Monitoring:

zu hohe Taktung

Betriebsstunden
AKM: gegen 0

Betriebsstunden
KKM: zu hoch

Aktuell:
Weitere Optimierung der 
Anlagenfunktionen



Folie 22Folie 22

Technisches Monitoring 
als Instrument zur Qualitätssicherung

• anknüpfend an VDI 6041
• praktische Hinweise zur 

Durchführung Monitoring
• Leistungsbild Dienstleister
• beispielhafte LV-Positionen 

BMUB-Erlass
vom 1. August 2017

www.amev-online.de
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• Sanierung Gebäudebestand entscheidend für die Erreichung 
der nationalen Klimaschutzziele

• Voraussetzungen für die energetische Optimierung großer 
Gebäudebestande
- Nutzung systematischer Verfahren
- finanzielle Ressourcen
- personelle Ressourcen

• Qualitätssicherung
Technisches Monitoring = Instrument

5. Fazit / Ausblick


